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MUNICIPIO DA CHAMUSCA

Aviso n.° 22129/2021

Sumario: Regulamento Municipal de Venda de Lotes para a Construgdo de Habitagbes na Urba-
nizacéo do Casal da Parreira de Baixo.

Paulo Jorge Mira Lucas Cegonho Queimado, Dr., na qualidade de Presidente da Camara Mu-
nicipal da Chamusca, faz publico, ao abrigo das disposi¢cdes conjugadas previstas nas alineas b) e
t) do artigo 35.° e no artigo 56.° do anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, nos termos e para
os efeitos previstos no artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que por deliberagdo da Camara Municipal da Chamusca,
tomada na sua reuniéo ordinaria realizada a 17/08/2021, foi aprovado o projeto do Regulamento
Municipal de Venda de Lotes para a construgado de Habitacbes na “Urbanizacido do Casal da Par-
reira de Baixo”, dando-se inicio ao periodo de consulta publica.

O referido projeto de regulamento encontra-se disponivel para consulta no Balcdo Unico e
no site institucional do municipio da Chamusca (em www.cm-chamusca.pt), pelo prazo de 30 dias
Uteis, a contar da publicagdo do presente aviso no Diario da Republica, para efeitos de consulta
publica, nos termos do disposto na alinea c¢) do n.° 1 do artigo 100.° e artigo 101.° do Cdédigo do
Procedimento Administrativo, podendo os interessados dirigir por escrito a esta Camara Munici-
pal, as suas sugestdes, observagdes ou reclamacgdes, no prazo antes referido, as quais devem
ser remetidas por via postal, para Rua Direita de Sdo Pedro, 2140-098 Chamusca, ou através do
correio eletrénico, para geral@cm-chamusca.pt, ou entregues no Balcdo Unico do Municipio da
Chamusca, no periodo normal de expediente.

Se apos o decurso do periodo de discussao publica, nao tiver havido dedugao de sugestbes
por parte de interessados, considerar-se-a o documento definitivamente aprovado.

Registando-se sugestdes por parte dos interessados, devem as mesmas ser postas a consi-
deracao e analise da Camara Municipal com vista ao seu eventual acolhimento.

Posteriormente, devera a proposta de Regulamento ser remetida a Assembleia Municipal,
para ulterior aprovagéo nos termos do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do anexo | a Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro. Em caso de aprovagéo pela Assembleia Municipal, promover-se-a
a sua publicagdo nos termos legais.

Para conhecimento geral, publica-se o presente aviso no Diario da Republica e outros de
igual teor, que vao ser publicitados na internet, no site institucional do Municipio da Chamusca e
afixados nos locais de estilo.

16 de setembro de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Chamusca, Paulo Jorge
Mira Lucas Cegonho Queimado, Dr.

Projeto de Regulamento Municipal de Venda de Lotes para a Construcao
de Habitagcoes — Urbanizagao do Casal da Parreira de Baixo

Preambulo

Dispondo o Municipio da Chamusca de lotes de terreno na freguesia da Parreira na desig-
nada “Urbanizagédo do Casal da Parreira de Baixo”, dos quais € dono e legitimo proprietario e que
integram o dominio privado da autarquia, pode o0 mesmo proceder a sua alienagdo, no respeito
pelo principio da igualdade, da transparéncia, da prossecucéo do interesse publico, com vista a
dinamizacgao daquela freguesia e da fixagdo de populagao.

Este Regulamento Municipal para a venda de lotes para construgdo de habitagbes tem como
intuito estabelecer os critérios objetivos e claros, a fim de permitir que a alienagéo dos lotes de
terreno, destinados a autoconstrucéo de habitagcéo prépria e permanente por parte dos adquiren-
tes, se realizasse de forma justa e rigorosa para que todos os interessados pudessem aceder em
igualdade de circunstancias.
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Nestes termos e com as finalidades atras enunciadas é apresentada, ao abrigo do disposto
nas alineas h), /) e n) do n.° 2 do artigo 23.° conjugada com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do
regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, a presente
proposta de Regulamento Municipal para a venda de lotes para constru¢ao de habitagdes.

O presente projeto de Regulamento vai ser, nos termos legais aplicaveis, ao abrigo do artigo 101.°
do Cadigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro
submetido a consulta publica, pelo prazo de 30 dias para, de seguida, ponderados os contributos
que forem rececionados, ser discutido e votado pela Camara Municipal e remetido a Assembleia
Municipal, nos termos e para os efeitos previstos na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° e na alinea g)
do n.° 1 do artigo 25.° do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei n.° Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro.

CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Norma habilitante

O presente regulamento é elaborado ao abrigo do n.° 7 do artigo 112.°, e artigo 241.° da Consti-
tuicdo da Republica Portuguesa, nos termos do disposto nas alineas h), i) e n) do n.° 2 do artigo 23.°
conjugadas com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° e com a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do regime
juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, da Lein.® 73/2013,
de 3 de setembro, na redagao vigente, que estabelece o regime financeiro das autarquias locais,
da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, que estabelece as bases gerais da politica dos solos, de orde-
namento do territério e de urbanismo, do DI n.° 797/76, de 6 de novembro, na redagao vigente, com
as devidas adaptacgdes.

Artigo 2.°
Objeto

1 — O presente regulamento estabelece as regras a que deve obedecer o procedimento de
alienacdo, em propriedade plena, de lotes de terreno, propriedade do Municipio, destinados a
autoconstrugéo de habitagao prépria permanente, no loteamento “Urbanizacéo do Casal da Parreira
de Baixo” sito na freguesia da Parreira.

2 — As construgdes a edificar nos lotes respeitardo as regras constantes nos instrumentos de
gestao territorial aplicaveis, e no respetivo alvara de loteamento e bem assim em toda a legislagéo,
normas e regulamentos em vigor para a edificagdo e construgio aplicaveis.

Artigo 3.°

Gestao

As competéncias decisorias previstas no presente Regulamento sdo exercidas pela Camara
Municipal da Chamusca, sem prejuizo da faculdade de delegagdo no seu Presidente e subdelega-
¢ao deste no eleito com competéncia na area da Habitacao.

CAPITULO Il

Procedimento de atribuigao

Artigo 4.°
Tipo de procedimento

1 — O procedimento de alienagao segue a modalidade de hasta publica.
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2 — O procedimento inicia-se com deliberagdo da Camara Municipal e a sua publicitagao,
mediante aviso de abertura das candidaturas através de edital, nos jornais regionais editados ou
distribuidos na area da Autarquia e na pagina da Camara em www.cm-chamusca.pt, nos termos
do artigo 56.° do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, bem como em outros meios entendidos por convenientes, devendo constar:

a) Aiindicacéo da data da hasta publica e dos respetivos prazos de entrega das candidaturas;

b) A identificagao dos lotes, localizagao, area, quantidade e caracteristicas;

¢) Tipo e caracteristicas das habitagbes a construir e existéncia ou ndo de projetos tipo;

d) Prego por m2 e prego total de cada lote de terreno a alienar e a modalidade de paga-
mento;

e) Critérios de selegéo;

f) Outros elementos considerados relevantes para o procedimento.

Artigo 5.°
Condigoes de admissao

1 — No procedimento de atribuigdo poderao participar os cidaddos nacionais ou estrangei-
ros, com autorizacao legal de residéncia, com idade igual ou superior a 18 anos, que preencham
cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Nao ter ja beneficiado da atribuigdo de qualquer lote de loteamento municipal;

b) Nao seja titular de prédio urbano ou fragdo autdbnoma de prédio urbano destinado a habitagao,
inscrito na matriz ou registado na Conservatéria do Registo Predial em seu nome, ou possuindo habitagéo
propria, a mesma, contudo, ndo possua, comprovadamente, as condigdes minimas de habitabilidade;

c¢) Para os efeitos de admissao ao procedimento de alienag&o ndo se consideram os direitos
e as agdes em herangas indivisas de que os concorrentes ou outro membro do agregado familiar
sejam titulares;

d) Nenhum elemento que compde o agregado familiar pode ter dividas ao Municipio, ser
anterior arrendatario municipal com agao de despejo, transitada em julgado ou com despejo admi-
nistrativo decretado, ser anterior arrendatario que tenha abandonado um fogo municipal ou tenha
sido identificado como ocupante ilegal de um fogo habitacional municipal;

e) Nao possuir dividas a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranca Social;

2 — Considera-se como fazendo parte do agregado familiar do participante, o conjunto de
pessoas constituido pelo requerente, pelo cdnjuge ou pessoa que com aquele viva ha mais de dois
anos em condi¢des analogas, designadamente em unido de facto, e pelos familiares que vivam
em economia comum.

3 — Cada participante/agregado familiar s6 pode concorrer a aquisicao de um lote para au-
toconstrucéo.

Artigo 6.°
Apresentacao de candidaturas

1 — A apresentagéo de candidatura efetiva-se junto dos servigos camararios, através do pre-
enchimento do formulario proprio de candidatura, no qual consta a identificacdo do requerente e
de todos os elementos do seu agregado familiar.

2 — Cada candidatura deve ser instruida com a jungao dos seguintes elementos, sob pena
de indeferimento liminar:

a) Referente a todos os elementos do agregado familiar:

i) Exibicao dos bilhetes de identidade ou do cartdo de cidadao;
ii) Fotocopia da certiddo de nascimento, no caso de menores, caso ainda ndo possua o cartao
de cidadao;
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iif) Fotocépia da autorizagéo de residéncia ou documento equivalente que habilite o candidato
a permanecer de forma legal em territério nacional;
iv) Fotocépia dos documentos de identificagao fiscal,

b) O candidato deve comprovar a sua situagao socioprofissional bem como dos restantes ele-
mentos do agregado familiar com mais de 16 anos que exergam uma atividade laboral remunerada,
mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:

i) Declaragao de IRS e respetiva nota de liquidagao ou fotocépia da declaragao das finangas que
comprove a nao obrigatoriedade de apresentagao da mesma ou documentos comprovativos da auséncia
de rendimentos, caso a realidade espelhada na declaragéo de IRS ja ndo corresponda a realidade;

i) Os trabalhadores por conta de outrem devem apresentar um recibo de vencimento atualizado;

iif) Os trabalhadores por conta propria devem apresentar declaragdo dos descontos efetuados
emitida pelo Instituto de Solidariedade e Seguranga Social, adiante designado por I.S.S.;

iv) A prestacao de servigos domésticos (empregadas domésticas) ou de outra natureza:
deve ser confirmada através de declaragdo do empregador ou do proprio e, sempre que possivel,
declaragdo do I.S.S;

v) Reformados ou pensionistas devem apresentar declaragdo do organismo que processa o
pagamento da referida reforma ou pens&o, com o valor da mesma e/ou nota de liquidagéo do IRS
do ano anterior;

vi) Os desempregados, devem comprovar a respetiva situacdo mediante uma declaragao
atualizada dos descontos efetuados emitida pelo I.S.S., bem como inscrigdo no Centro de Emprego
Local e valor das prestagdes de desemprego auferidas;

vii) Apresentacéao de certiddo emitida ha menos de um més pela Autoridade Tributaria e Adua-
neira, onde conste a inexisténcia de bens imdveis em nome do requerente e dos demais elementos
maiores do agregado familiar, domicilios fiscais e respetivas datas de inscrigao;

3 — Em caso de duvida relativamente a qualquer dos elementos constantes do processo, rea-
lizar as diligéncias necessarias no sentido de aferir da sua veracidade, podendo, inclusive, solicitar
as entidades ou servicos competentes a confirmacao dos referidos elementos.

4 — A falta de comparéncia, quando solicitada, ou a falta de entrega de elementos para es-
clarecimentos, no prazo estabelecido, implica a desisténcia do candidato, salvo se devidamente
justificada, o que implica, nesta situagao, a imediata suspensao do processo do candidato.

5 — Para efeitos do nimero anterior consideram-se causas justificativas, desde que docu-
mentalmente comprovadas, as seguintes:

a) Doenga propria ou de um elemento do agregado familiar a quem preste assisténcia impres-
cindivel e inadiavel;

b) Exercicio de atividade laboral ou realizag&o de diligéncias com vista a sua obtengéao;

¢) Cumprimento de obrigagdes legais;

d) Qualquer outro motivo considerado atendivel.

6 — Durante a vigéncia do procedimento de atribuigdo ou sempre que se verifiquem alteragbes
supervenientes de residéncia, de composi¢ao do agregado familiar ou do valor dos seus rendimen-
tos, é obrigag&o do candidato informar a Camara Municipal da Chamusca, dos dados atualizados,
através de formulario adequado, em termos similares ao referido no n.° 1 deste preceito, a fim de
que o processo se mantenha atualizado.

Artigo 7.°
Validade das candidaturas

As candidaturas apresentadas nos termos do artigo 7.° sdo validas para todos os procedimentos
de alienacao que se realizem no prazo de um ano a contar da data de abertura do procedimento
de atribuigdo para alienagao de lotes.
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CAPITULO llI

Das candidaturas

Artigo 8.°
Improcedéncia liminar
1 — Sao causas de improcedéncia liminar do pedido:

A sua ininteligibilidade;
A apresentagao da candidatura fora do prazo estabelecido e/ou por quem néo esteja incluido
no ambito das condi¢des de admissao indicadas no artigo 6.° e nos termos do n.° 2 do artigo 7.9

2 — Os candidatos sao notificados dos fundamentos da decisdo de improcedéncia liminar
do pedido, através de carta registada com aviso de rececgéo ou, se for em tal numero que torne
inconveniente outra forma de notificagao, através de edital, nos termos do Cédigo do Procedimento
Administrativo, podendo apresentar reclamacgao no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

Artigo 9.°

Desisténcia

Os candidatos podem desistir da candidatura a qualquer momento, devendo comunica-la de
imediato a Camara Municipal da Chamusca.

Artigo 10.°
Exclusao na atribuicdo dos lotes

Sem prejuizo da improcedéncia liminar prevista no artigo 10.° e da desisténcia prevista no
artigo 11.° do presente Regulamento, s&do excluidos do procedimento de atribuigcdo os concorrentes
em relagé&o aos quais se verifiquem qualquer das seguintes situagdes:

a) Nao terem entregue, no prazo fixado no anuncio de abertura, os documentos a que estédo
obrigados;
b) Terem prestado, com dolo, nos documentos de candidatura falsas ou inexatas declaragées.

CAPITULO IV

Hasta publica

Artigo 11.°
Procedimento

1 — A hasta publica tera lugar na data e hora do aviso a publicar, participando apenas os
candidatos admitidos.

2 — Os candidatos devem registar a sua presenca na hasta publica antes da hora prevista
para o inicio da licitagao.

Artigo 12.°
Licitagao

1 — O valor base de licitagao e valor minimo de cada lance para os bens a alienar é definida
por euros/metro quadrado do lote.
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2 — Iniciada a hasta publica, proceder-se-a, em ato continuo, a licitagao verbal entre os con-
correntes, ficando a constar da ata os lancos sucessivamente oferecidos.

3 — Alicitagdo termina quando o Presidente do Juri tiver anunciado trés vezes o lance mais
elevado e este nao for coberto.

4 — Para a adjudicagao do bem é necessario ter havido, pelo menos, um lanco.

Artigo 13.°
Adjudicacao

1 — Os lotes serao adjudicados ao concorrente que apresentar o lango de maior valor.

2 — No final da hasta publica é elaborado o auto de arrematacédo, que deve ser assinado pelos
membros do Juri e pelo adjudicatario.

3 — No caso de desisténcia ou de ndo pagamento do valor de licitagdo, o Juri podera propor
a adjudicagao dos bens ao lango oferecido de montante imediatamente inferior ao do incumpridor.

CAPITULO V

Transmissao da propriedade

Artigo 14.°

Contrato de compra e venda

1 — Para efeitos da celebracao do contrato de compra e venda, o candidato sera contactado, pela
unidade gestora da secgéo de contratos, para agendamento do dia, local e hora da realizagdo do mesmo.

2 — As despesas com a realizagdo do contrato de compra e venda e registo predial sdo da
responsabilidade do adquirente.

Artigo 15.°

Prazo para a celebragao dos contratos de compra e venda

1 — Os candidatos dispdem do prazo de 30 dias a contar da notificagdo prevista no artigo
anterior para a entrega de documentagao necessaria para a realizagédo da escritura de compra e
venda, na respetiva unidade organica da Camara Municipal da Chamusca.

2 — Para os efeitos do numero anterior o concorrente fica obrigado a proceder ao pagamento
dos encargos devidos e a outros encargos a que haja lugar e entregar com a antecedéncia neces-
saria para a realizagao da celebrac¢ao do contrato de compra e venda, designadamente o original
da respetiva liquidacao, ou documento comprovativo da inerente isengao.

3 — Os contratos serao celebrados no prazo maximo de 120 dias a contar da notificagao da
atribuigdo dos lotes de terreno, em data a indicar pela unidade orgéanica respetiva, mediante notifi-
cacao, com uma antecedéncia minima de 15 dias em relagao a realizacao do ato.

Artigo 16.°

Pagamento

O pagamento do precgo sera realizado no momento da celebragéo da escritura de compra e venda.

CAPITULO VI

Construgao das habitagoes
Artigo 17.°
Construgao

1 — As construgdes a erigir nos lotes devem obedecer as mais disposicdes legais e regula-
mentares relativas a edificagdes urbanas.
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2 — O prazo de construgao dos edificios € de quatro anos, contados da data de celebragao
do respetivo contrato de compra e venda dos lotes.

3 — Os candidatos devem, no prazo de um ano a contar da data da celebracédo do contrato
de compra e venda, apresentar o respetivo pedido de licenciamento de obra.

4 — As construgdes devem ficar concluidas e solicitadas as competentes licengas de utilizagao
para habitacdo no prazo maximo indicado no n.° 2.

5 — Em caso de forga maior, devidamente fundamentada e comprovada, podera a Camara
Municipal conceder uma prorrogagao, até ao limite de dois anos, do prazo definido no n.° 2 do
presente artigo.

6 — Por razdes excecionais devidamente fundamentadas e comprovadas, motivadas por
fatores de carater imprevisivel e ndo imputaveis ao adquirente, posteriores a data da aquisicao
do lote, que impecam o adquirente de construir a sua habitagdo no prazo indicado no n.° 2 do
presente artigo, pode a Camara Municipal aceitar devolver o valor da aquisi¢ao do lote quando
tenha sido integralmente pago com reversao para o Municipio do direito de propriedade do lote
de terreno, livre de 6nus ou encargos e com eventuais benfeitorias, nos termos do presente
Regulamento.

CAPITULO VI

Onus de inalienabilidade e o exercicio do direito de preferéncia

Artigo 18.°
Inalienabilidade

1 — Avenda dos lotes e construgdes neles edificados esta sujeita a uma clausula de inaliena-
bilidade pelo periodo de cinco anos, contados a partir da data do término do prazo maximo indicado
no n.° 2 do artigo anterior.

2 — Em casos excecionais, devidamente fundamentados e sujeitos a autorizagdo da Camara
Municipal, podem ser efetuadas transmissdes intervivos dos lotes e construgdes neles edificados
antes do decurso do prazo referido no niumero anterior.

3 — O o6nus de inalienabilidade deve constar obrigatoriamente do contrato de compra e venda,
bem como do inerente registo predial.

4 — O onus de inalienabilidade indicado no numero anterior cessa, salvo se outro regime
decorrer da legislagao aplicavel:

a) Ocorrendo a morte ou invalidez permanente e absoluta do adquirente;

b) Venda em execucao fiscal;

¢) Venda por execucgao de dividas contraidas com a aquisi¢do do préprio lote e desde que
este tenha sido dado como garantia do crédito obtido;

d) Automaticamente decorrido o prazo previsto.

5 — O 6nus de inalienabilidade é cancelado mediante certiddo da Camara Municipal confir-
mando o decurso do prazo ou outro motivo indicado no nimero anterior.

6 — Durante o prazo referido no n.° 1 do presente artigo, os imoéveis destinam-se exclusiva-
mente a residéncia permanente dos adquirentes e respetivos agregados familiares.

Artigo 19.°
Exercicio do direito de preferéncia

O Municipio da Chamusca gozara sempre do direito de preferéncia, em primeiro grau, na
alienacao, por ato inter vivos, dos lotes e das construgdes nelas edificadas.
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CAPITULO VIII

Incumprimento

Artigo 20.°
Resolugao do contrato e reversao do direito de propriedade

1 — Implica a resolugdo unilateral, pelo Municipio da Chamusca, do contrato de compra e
venda com a consequente reversao para o Municipio do direito de propriedade do lote de terreno,
que foi alienado ao adquirente, e das respetivas benfeitorias, bem como da construgao edificada,
sem que o adquirente tenha direito a restituicdo das quantias recebidas a titulo de pagamento do
lote ou a qualquer indemnizagdo ou compensacao:

a) A nao observancia do determinado nos nimeros 2 a 4 do artigo 17.°;

b) A ndo conclusdo da construgdo no prazo de prorrogagao concedido, nos termos do n.° 5
do artigo 17.9;

c) O desvio na utilizagao dos lotes de terreno, aplicando os mesmos a fins diferentes do es-
tabelecido no presente Regulamento.

2 — A comunicagao da resolugao sera feita por carta registada com aviso de recegdo com
30 dias de antecedéncia.

3 — Aresolugéo operada nos termos dos numeros anteriores oferece ao Municipio o direito
de, junto da Conservatodria do Registo Predial, cancelar unilateralmente a inscrigao da propriedade
a favor do entdo adquirente, mediante deliberacio nesse sentido da Camara Municipal, sem quais-
quer outras formalidades.

4 — Do respetivo contrato de compra e venda devera expressamente constar a clausula da
condicao resolutiva constante do presente artigo.

5 — Em caso de reversao do direito de propriedade do lote o devedor faltoso tem a obrigagéo
de proceder ao cancelamento dos respetivos registos de quaisquer 6nus que recaiam sobre o lote
ou a construgao.

CAPITULO IX

Disposigodes finais

Artigo 21.°
Integragao de lacunas

Sem prejuizo da legislagao e demais regulamentagao aplicavel, as duvidas e omissdes surgi-
das na aplicacdo do presente Regulamento sdo resolvidos mediante despacho do Presidente da
Camara Municipal.

Artigo 22.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no quinto dia apds a sua publicagédo, nos termos
gerais.
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