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CAMARA MUNICIPAL DA CHAMUSCA

Edital n.? 120/98 — AP. -~ Sérgio Morais da Conceigdo
Carrinho. presidente da Camara Municipal da Chamusca:

Torna publico que, ap6s audiéncia, apreciado ¢ aprovago pa-
blicas nos termos dos artigos 117." ¢ 118.° do Codigo do Proce-
dimento Administrativo. aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442/91, de
|5 de Novembro, a Assembleia Municipal, na sua sessao de 30
de Junho de 1998. ao abrigo do artigo 242.° da Constitui¢io da
Repiblica Portuguesa. ¢ no uso da competéncia prevista na ali-
nea a) do n.° 2 do artigo 39.° do Decreto-Lei n.° 100/84. de 29
de Margo. na redaccdo da Lei n.” 18/91, de 12 de Junho. aprovou
o Regulamento Municipal da Zona de Actividades Econdmicas da
Chamusca. cuja proposta, elaborada de harmonia com a compe-
téncia referida na alinca @) do n.” 3 do artigo 51.° do referido de-
creto-lei. foi aprovada em definitivo pela Cdmara Municipal na
reunido ordindria de 22 de Junho de 1998,

O presente Regulamento entra em vigor no dia imediato ao da
sua publicagdo no Didrie da Republica.

Para constar se publica o presente ¢ outros de igual teor que
vao ser afixados e publicitados nos locais pablicos do costume.

2 de Julho de 1998. — O Presidente da Camara. Sérgio Ao-
rais da Conceigdo Carrinho.

Regulamento Municlpal da Zona de Actividades
Economicas da Chamusca

Elementos caracterizadores

O loteamento da Zona de Actividades Economicas da Chamus-
ca localiza-se a nordeste da sede do concelho. junto 4 Estrada Na-
cional n.” 118 ¢ encostada ao limite urbano da vila.

A Camara Municipal dispde de uma drea de 10,13 ha, que uti-
lizara da seguinte forma:

Area de lotes -— 66.195 m?;
Area de zonas verdes — 15.470 m%;
Arca de arruamentos ¢ estacionamentos publicos — 19,635 m®.

Encontra-s¢ numa situag@o geografica privilegiada, visto estar,
somente. a 100 km de Lisboa.

A execug¢do e manutengdo das infra-estruturas urbanisticas da
Zona de Actividades Econémicas estdo asseguradas pela Cémara
Municipal da Chamusca, nomeadamente no que se refere a arrua-
mentos, espagos verdes, rede de abastecimento de dgua ¢ energia
eléctrica (1.8), redes telefonicas e de telex. redes de dguas resi-
duais e pluviais.

A drea apresenta uma topografia praticamente plana com ligei-
ra pendente para o rio Tejo (a norte) o que significa que o seu
escoamento natural se faz através daquele curso de dgua, cujo leito
de cheia fica anexo a zona a ocupar.

I

Consideracdes gerais

A Zona de Actividades Econdémicas da Chamusca pretende ser
um pélo de atracgdo de pcquenas e médias inddstrias e outras ac-
tividades economicas. indo assim ao encontro da politica de ex-
pansdo industrial e ccondmica do concelho. criando um cspago
préprio e concentrador de todas as actividades que se requerem
localizar fora do contexto urbano, agricola ocu ambicntal.

Esta zona pretende ser, igualmente, o local de reimplantagdo de
indastrias. oficinas ¢ outras actividades que, estando instaladas no
interior da malha urbana. descjem deslocar-se para zona mais pro-
pria.

Os principais objectivos sio a possibilidade de implementar um
crescimento industrial do concelho e um meio de promogdo de
pequenas ¢ meédias empresas industriais, permitindo a dinamizagio
industrial e local ¢ a garantia de expansibilidade das industrias
ai a instalar (como definido em PDM).

O Loteamento da Zona de Actividades Econdmicas viabiliza a
criagdo de riqueza, melhora as condigdes de vida da populagio ¢
permite uma melhoria das condi¢des de trabalho em geral. a0 mesmo
tempo que assegura um maior intercdmbio entre as diversas acti-

vidades econémicas, aumenta o potencial produtivo através de uma
maior mobilizagdo dos recursos produtivos e optimiza o sistema
de acesso/cscoamento dos produtos.

Numa época em que ¢ necesséario criar meios de desenvol-
vimento econdmico. facto ainda mais acentuado apos a entra-
da de Portugal na CEE. ¢ 6bvio que a criacdo de zonas de ac-
tividades cconémicas facilita as possibilidades de fixagao
empresarial e permite aumentar o desenvolvimento econdémico
da zona em que se insere.

11
Caracterizaciio da area/PDM

A zona a lotear estd incluida nos espagos industriais definidos
pelo PDM com a caracteristica de industria transformadora e fica
por cssa razdo sujeita ao Regulamento daquele Plano Municipal.
transcrevendo-se do seu artigo 20.° os pontos relativos 4 ocupa-
¢do da drea em estudo:

| — Industria transformadora:

1.1 — FEstes espagos destinam-se a instalagao de unidades in-
dustriais ¢ de armazenagem que sejam incompativeis com o uso
habitacional. caracterizando-se por indices de infra-estruturagdo
adequados e por possuirem uma boa acessibilidade aos niveis lo-
cal e regional.

1.2 -— Considera-se a existéncia das zonas industriais contiguas
a Chamusca. Ulme, Carregueira Chouto ¢ Parreira/Salvador. con-
forme representado nas respectivas cartas de ordenamento.

1.3 — Na ocupago das zonas industriais referidas no niimero
anterior. a edificabilidades fica sujeita as seguintes repras:

a) 56 poderdo instalar-se nesta drea, industrias das classes C
¢ D). devendo o processo de licenciamento obedecer a le-
gislagdo em vigor. Serd dada preferéncia o indastrias com-
plementares de actividades agro-florestais podendo ainda
permitir-se a instalagdo de indastrias da classe B. desde
que consideradas de interesse local ou municipal:

£) O indice de ocupagdo ndo podera exceder 0.6 dos loles com
area igual ou inferior a 1000 m* e 0.5 nos com area supe-
rior ao valor referido. o indice de utilizagdo (IU) ndo po-
derd exceder 0.55:

¢} O nimero miximo de pisos a admitir sera de dois. no caso
de edificios administrativos. ¢ de um, com um maximo de
5.5 m de altura, para as naves industriais.

d) Os lotes com drea igual ou superior a 1000 m? terdo uma
area de parqueamento nio inferior a 10% da sua superfi-
cic, devendo também possuir uma 4rea destinada a cargas
e descarpas de veiculos pesados. adaptada ao tipo de in-
distria a instalar;

e} Qualquer edificio deverd estar afastado no minimo 5 m da
extrema do lote vizinho salvo plano de conjunto aprovado
pela Camara Municipal;

) E interdita a construgdo de habitagdo. salvo a de uma casa
de guarda por instalagdo, com drea maxima de 100 m?;
g) Cada instalagdo deverd ter, no scu perimetro. faixas
arborizadas que melhorem o enquadramento paisagistico ¢

contribuam para assegurar a qualidade ambicntal:

h) Todos os efluentes industriais s6 poderdo ser ligados a rede
piblica apos a realizagdo de pré-tratamento, de modo a
garantir que a qualidade dos efluentes seja consentanea com
os parametros de qualidade estipulados pela entidade
licenciadora. A temperatura dos efluentes ndo podera ex-
ceder 35° C:

i} Os caudais de efluentes ndo poderdo exceder. nem a capa-

cidade da rede pablica, nem a capacidade de depuragao da

ETAR:

As alteragdes e ou ampliagdes que provoquem impacto

ambiental negativo s6 serdo autorizadas desde que os ele-

mentos poluentes ndo excedam os limites estabelecidos pela
entidade a quem compete o respectivo licenciamento e pelo
disposto na legislagdo em vigor:

k) Os residuos solidos (sucata, lixo, desperdicios e similares)
ndo poderdo ser acumulados nos espagos livres. devendo
a instalagdo dispor de possibilidades para o seu armaze-
namento ou evacuagdo, de acordo com o disposto na le-
gislacdo aplicavel. A sua eliminagdo deverd também ser feita
nos termos da legisiagdo em vigor:

1) Os dleos usados serdo eliminados ou transportados para lo-
cais proprios nos termos da legislagdo vigente.

J
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m}) O abastecimento de agua para consumo doméstico serd
efectuado através da rede municipal estando proibida a
abertura de pogos ou furos, excepto em condigdes espe-
ciais devidamente licenciados pela Cdmara Municipal.

n) Os esgotos domésticos serdo langados nas redes munici-
pais de aguas residuais.

2.2 — Condicionantes:
Constituem condicionantes & ocupagio:

Linha de méxima cheia — define a area da Reserva Eco-
légica Nacional e coincide com o limite dos lotes de-
finidos:

Estrada nacional n.° |18 — determina faixas de 20 m e
50 m de largura, a contar do limite da via onde se ve-
rifica interdigdo ou condicionamento da construgdo
respectivamente;

Construgdes existentes — a Camara Municipal pretende
conservar a construgdo existente na extrema do terre-
no junto da SPALIL e o tanque junto da Estrada Na-
cional n.° 118 (como memdria da actividade agricola)
ver desenho A4:

Zonas verdes — estdo previstas no PDM ¢ define éreas
non eedificandi a fim de criar barreiras verdes de pro-
tecgdio entre as zonas de actividade industrial e as zo-
nas urbanas.

3 — Caracterizagdo da ocupagdo proposta:

A proposta de ocupagdo que se apresenta foi estruturada com
base nas seguintes opgdes:

Criar um sistema de distribui¢@o de trafego a partir da
Estrada Nacional n.° 118 e utilizando como pontos de
insergdo o acesso ao Porto Carvio e outro localizado
na extrema desta propriedade com a SPALIL,;

Separar a circulagdo de veiculos pesados e ligeiros cri-
ando assim duas vias paralelas 4 Estrada Nacional
n.° 118 em que a circulaglo mais préxima da estrada
nacional (localizada na zona non @dificandi) permite
um acesso que ndo sendo directo da estrada nacional,
tem ligac#o visual com a estrada nacional.

Criar uma divis3o em lotes com uma 4rea média de 1500
a 2000 m%;

Assim implantaram-se 39 lotes com 4reas compreendidas entre
765 m* ¢ 2700 m? que poderdo ser agrupados de acordo
com as necessidades do mercado. Em cada lote definiu-se
uma érea méxima que poderd ser ocupada com construgio,
nunca ultrapassando a percentagem de ocupaglo prevista
no PDM (50%).

Esta drea foi definida de acordo com um principio de implan-
tagdo que determina a relagdo dos edificios com a rua, e
se traduz na seguinte regra:

Alinhamento Alinhamento
obrigatério obrigatério
Edificagdo Estacionamento | Zona verde Rua A Zona verde | Estacionamento Edificagio
Variavel ’ 10m t 5m Im | 8m | Im Sm 10m ‘ Varidvel
AI‘EH Area Area
Privada Publica Privada

O que significa qug cada lote terd obrigatoriamenic uma
area para estacionamento, outra para zona verde, de-
vendo a construgdo obedecer a um alinhamento defi-
nido e uma 4drea maxima de implantagdo. A implanta-
¢do assim definida tem caracteristicas de banda continua
nos lotes 19 a 39. onde existe a pussibilidade de acesso
em ambos os topos do lote. Nos lotes | a 18, devera
ser garantido, em cada lote 0 acesso a zona de tardoz
dos edificios agrupando-se a construgdo em cada dois

lotes, no entanto esta regra sera adaptada a dimensdo
dos lotes que se vierem a constituir na instalagdo das
actividades & implantar, caso haja lugar 4 jungdio de
lotes.

As construgdes terdo um maximo de 5,5 m de altura. com
um piso para as naves industriais podendo ter dois pisos
no caso de edificios administrativos.

A caracterizago da ocupaglio apresenta-se traduzida em
valores de 4reas e indices no quadro seguinte:

Caracteristicas da ocupacgéo dos lotes

I 2 3 4 5 6
Lote Area do lote Area de implantagio Area de estacionamento Indice de ocupagio Numero maximno

Maxima Minima Miximo Pisos
1 2 25] I 100 250 0.49 le2
2 2208 1100 250 0,50 Ie.2
3 2 165 1 040 250 0.48 le2
4 2122 1 040 250 0.49 led
3 2079 920 250 0.44 le2
6 2 036 920 250 0,45 le2
7 1 987 920 250 0,46 le2
8 1 900 920 250 0,48 Le2
9 1 785 800 250 0.45 le2
10 1 703 800 250 0,47 le2
11 1738 800 250 0.46 le2
12 1776 800 250 0,45 le2
13 1 791 800 250 0.45 le2
14 I 778 800 250 0,45 le2
15 I 764 800 250 0.45 fe2
16 1728 800 250 0.46 le2
17 1 694 540 250 0,32 le2
8 1 554 540 250 0.35 le2
19 1194 435 350 0.36 le2
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1 2 3 q 5 6

Lote Area do lole Area de implantagéo Atea de estacionainento Indice de ocupagho Namero maxuno
Maxima Minimna Maximo Pisos
20 177 374 170 0.48 le2
21 923 459 170 0,50 le2
22 1 085 510 170 0.47 le?2
23 1095 544 170 0,50 le2
24 1105 544 170 0,49 le2
25 1120 544 170 0.49 le2
26 I 135 544 170 0,48 le2
27 1150 575 170 0,50 le2
28 1165 578 170 0.50 le2
29 1742 850 250 0.49 le2
30 1 650 820 250 0.50 le2
31 1 682 820 250 0.49 le2
32 1752 875 250 0,50 le2
33 1 785 875 250 0,49 le2
34 1 900 875 250 0,47 le2
35 1 942 875 250 0,50 le2
36 1972 975 250 0.49 le2
37 2 005 975 250 0,49 le2
38 2026 975 250 0,48 le2
39 2730 | 225 400 0.45 le2
Totais 65 994 30 882 9 280 0.47 le2

As dreas indicadas nas colunas 2, 3 e 4 sdo referidas em metro yuadrado. Os valores das colunas 3, 5 e 6 sdo entendidos como
maximos. o que significa que todos os valores abaixo desles serdo permitidos. Na coluna 6 o primeiro valor (1 piso) referc-se as naves

industriais e o segundo (2 pisos) aos edificios administrativos.

v

Atribuicéo de lotes

@) A divisdo dos loles, 39 com 4rea entre 777 m? e 2730 m? e
as suas caracteristicas de ocupaglo, estdo definidas na tabela anexa
deste documento e a intengdo foi a de que o investidor tivesse uma
maior facilidade de escolha e também para que as pequenas in-
dustrias e oficinas se pudessem instalar.

b) A venda dos lotes:- € da responsabilidade da Camara Munici-
pal da Chamusca em condigdes e pregos definidos por delibera-
¢d0 camardria. tendo em vista a realidade existente e o impacto
socio-econémico da zona.

¢} Na atribuigdo dos lotes pesara sempre o numero de novos
postos de trabalho, mesmo sendo criados de forma faseada. por
um periodo de trés anos: além da manuteng3o dos existentes.

d) As condigdes e pregos de venda. bem como a ocupagio dos
fotes sdo objecto de Regulamento especifico, o qual define as
exigéncias a serem satisfeitas pelos futuros compradores e ad-
quirentes.

¢) Como elementos de base deste Regulamento consta o Re-
gulamento da Zona Industrial de Alpiarca. de Constancia, de Alter
do Chdo. de Vinhais, a meméria descritiva anexo ao projecto do
GAT de Torres Novas. a legislagdo vigente: Decreto-Lei
n.” 46923/24, de 28 de Margo de 1996 — condigdes a que de-
vem obedecer a instalagdo de estabelecimentos industriais: Ke-
gulamento Geral de Seguranga ¢ Higiene do Trabalho: Portaria
n.” 53/71. de 3 de Fevereiro, Portaria n.° 702/80. de 22 de Se-
tembro. Decreto-Lei n.° 533/71. de 10 de Outubro, e outra exis-
tente, nomeadamente as exigéncias a respeitar quanto a residu-
os pasosos, liquidos e ruidos.

/) Quanto aos limites maximos de tolerancia a serem exigidos
para controlo da poluigdo. os mesmos estdo definidos neste do-
cumento, o qual faz parte integrante dele.

\%
Venda de lotes

Artigo 1.°

Os lotes de terreno sao vendidos pela Camara Municipal da
Chamusca ¢ encontram-se localizados na Zona de Desenvol-
vimento Econémico da Chamusca, sendo vendidos em proprie-
dadc plena.

Artigo 2.°
O lote de terreno € definido por um nimero e respectiva érea.
Artigo 3.°

A venda ¢ efectuada por deliberagéio camaréria apos anslise de
pedido devidamente fundamentado ¢ ou em resposta a pedido de
esclarecimento da Cimara Municipal da Chamusca.

L]

a) O pedido € feito por escrito e dirigido ao presidente da
Cémara Municipal da Chamusca, onde se deveri especifi-
car:

ldentificagdo do pretendente:
Identificagao do lote de acordo com o artigo 2.°;
Tipo de actividade econdmica a instalar:

Fabrico/transformagio:

Exposigdo/venda;

Fabrico/transformacgio ¢ exposigio/venda:
Servigos:

Quanlos novos postos de trabalho:

Valor do empreendimento:

Estimativa do impacto sécio-econémico do empreendi-
mento.

Artigo 4.°

A Camara Municipal reserva-se o direito de nao efectivar a venda
se o empreendimento pretendido no reunir condigdes para inser-
¢do na érea.

Antigo 5.°

Nio ¢ permitido outro uso do solo que ndo o especificado no
Regulamento.

Artigo 6.°
O prego base de venda serd de 5008/m?.
Artigo 7.°

A alienagdo dos lotes revestir-se-a de duas formas:

a) Por ajuste directo, a realizar entre a Camara Municipal e
o interessado. desde que a oferta de lotes seja maior que
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a procura ¢ sempre que o interesse da autarquia o justifi-
que. facto que serd analisado mediante deliberagdo do 6r-
gdo executivo:

b) Havera hasta publica no caso de haver mais de um inte-
ressado no lote ¢ ou se se verificar a existéncia de maior
namero de interessados pré-seleccionados do que lotes dis-
poniveis.

Artigo 8°

O adquirente do lote podera efectuar a liquidagdo de harmonia
com o cstabelecido nas alineas seguintes:

a) Na totalidade:

#) Em prestagdes. num maximo de trés, sendo a primeira igual
a 50% do valor do lote e efectuada no momento da arre-
matacdo ou da deliberagdo camardria, para o ajuste direc-
to. e os restantes 50% em duas prestagdes iguais até ao
inicio da construgdo, sendo a segunda paga num maximo
de seis meses ¢ a lerceira no fim de decorrido um ano da
deliberagdo inicial.

Artigo 9.7

A escritura 50 sera cfectiva apds o pagamento integral da ver-
ba fixada. Nao podendo esta ser cclebrada num prazo superior a
12 meses a contar da deliberagdo da venda.

Artigo 10.°

A falta de pagamento nas datas ¢ prazos fixados implicard a
reversdo do terreno para 2 Camara Municipal. bem como a perda
dos direitos adquiridos e importéincias pagas:

a) Inclui-se nesle caso a perda de direitos por quaisquer edi-
ficagdes ou benfeitorias efectuadas.

Artigo 11.°

Apods a deliberagdo de venda e consumada a primeira presta-
¢do ou pagamento total. deverd o adquirenic obrigar-se ao cum-
primento dos seguintes prazos:

a) Num prazo de trés meses, o requerente, deverd apresentar
aos Servigos Técnicos da Camara, o projecto das instala-
¢hes a construir:

b} A concluir as obras no prazo de trés anos a contar da data
da aprovagio do projecto, podendo esse prazo ser prorro-
gado pela Cdmara Municipal. caso se justifique.

Artigo 12.°
N3o cumprimento dos prazos/reversio:

a) Findos os prazos referidos no n.° 11, alineas a) e b), sem
que eles tenham sido cumpridos pelo adquirente, o terre-
no. precedido de deliberagdo da Camara Municipal, rever-
tera a favor do municipio. assim como todas as benfeitorias
nele existentes. perdendo o adquirente os direitos obtidos
conforme o n.° 10

Artigo’13°

Findos os prazos abaixo indicados apds efectivacdo da escri-
tura. se a constru¢do ainda ndo estiver iniciada. fica o adquirente
obrigado ao pagamento de uma impertancia de acordo com as ali-
neas seguintes:

a) 25% do valor do lote findo o 1.° ano:

b) 50% do valor do lote findo o 2.° ano;

¢) Perda de direitos, revertendo o lote para a Cémara Muni-
cipal bem como as edificagdes existentes, finde o 3.7 ano.

Artigo 14.°

A perda de direitos conforme o nimero anterior, alinea ¢). im-
plicara um auto de vistoria elaborado por trés peritos, sendo um
indicado pelo adquirente ¢ os outros dois pela Cdmara Munici-
pal. Nesse auto deverd constar o estado em que as obras se en-
contram.

Artigo 15.°

A importincia referida na alinea a) do artigo 12.° deverd ser
paga no prazo de 30 dias a contar do inicio de cada periodo anual.

Findos os 30 dias proceder-se-& ao consequente relaxe. sendo
as despesas por conta do adquirente:

a) Nio ¢ aplicavel o disposto nas alineas a) ¢ b) do artige 12.°
sc 0 adquirente efectuar a construgdo por meio de emprés-
timo contraido junto de institui¢do de crédito publico: a
favor da qual prevalecera o privilégio constituido.

Artigo 16.°

A Camara Municipal gozara do direito de preferéncia em 1.° grau
na alienagdo do direito por acto inter vivos € na adjudicagdo em
alienagdo ¢ partilha de sociedade:

a) No caso de exercicio de direito de preferéncia nos termos
anteriores, o valor determinar-se-d pelo custo das despe-
sas efectuadas pelo alienante, ou caso existam, benfeitorias:

b) A estes valores serdo deduzidos 10% para compensagdo de
despesas e atrasos verificados:

¢) Os valores a determinar de acordo com a alinea a) serdo
definidos por uma comissdo de trés elementos, sendo dois
indicados pela Cdmara Municipal e um pelo adquirente.

O valor assim estabelecido serd acrescido as despesas efectua-
das pelo primeiro adquirente.

Artigo 17.°

Constituem encargos do adquirente todas as despesas fiscais
relacionadas com a venda, nomeadamente:

Imposto de scelo;

Pagamento de sisa de acordo com a legislagdo vigente (De-
creto-Lei n.° 41 969, de 24 de Novembro de 1958):

Despesas com a escritura.

Artigo 18.°

O licenciamento da induistria e respectiva instalagdo decorrerdo
por conta do adquirente, devendo este efectua-la na Direcgao-Ge-
ral de Servigos Industriais.

Artigo 19.°

Os ramais de ligagdo de dguas. esgotos e clectricidade serdo por
conta do adquirente.

Artigo 20.°

Somente a titulo excepcional e devidamente comprovado € que
o adquirente, a custas suas, poderd efectuar pesquisa e captagiio
de 4gua no seu lote, ndo podendo interferir com o abastecimento
existente.

Artigo 21.°

Competird ao adquirente o pagamento de uma taxa & Céamara
Municipal. pela utilizag3o de dgua e recolha de residuos sélidos.

Artigo 22.°

O adquirente devera estabelecer-se respeitando as normas defi-
nidas no Regulamento da Zona de Actividades Econdmicas, bem
como no Regulamento Geral de Seguranga e Higiene do Trabalho
(Decreto-Lei n.® 53/71. de 3 de Fevereiro) e demais legislagdo em
vigor:

a) O Regulamento da Zona de Actividades Econdmicas, bem
como as plantas de localizagdo e numeragao dos lotes se-
rdo dados ao adquirente a titulo gratuito junto com a car-
ta/inquérito.

Artigo 23.°

Se a qualquer momento se verificar que o presente Regulamen-
10 se encontra desajustado da realidade, poderd ser 0 mesmo al-
terado por proposta da Cidmara a Assemblcia Municipal.

Artigo 24.°

Tudo o mais ndo especialmente previsto serd regulamentado pelas
disposi¢des legais em vigor.



