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PARTE |
01 INTRODUCAO

ENQUADRAMENTO DA ARU2 NA ESTRATEGIA DE REABILITACAO DO MUNICIPIO

A reabilitacdo urbana é hoje uma opcao indiscutivel para reavivar a atividadeigodedmao
cidade, tendo em conta o paradigma da expanséo urbana ocorridinésadédéidessem Portugal,
gue naturalmente afastou as pessoas dos centros historicos.

Vejase o0 caso de Lisboa cujo centro € habitado por 547 mil habitantes e a Regido Metropolitana por
cerca de 2,8 milhdes, ou o Porto com um centro de 237 mil haRégiftedvetropolitana por 1,2
milhdes.

A inversdo desta tendéncia é lenta, mas esta a ocorrer um pouco por todo o pais, como se pode
verificar pelo investimento que cidades como Guimardes, Coimbra, Porto e Lisboa estdo a fazer en
processos de regeneragémana tendo em conta a melhoria do espaco publico, reorganizacdo do
sistema de circulacdo pedmvédiria, obras de qualificacdo dos edificios para arrendamento ou compra

atraindo novos publicos.

Em termos nacionais, o Instituto de Habitacadag&eabtiana (IHRU) tem vocacionado parte das
suas verbas para a reabilitacdo urbana apoiando entidade publicas (Municipios e Sociedades de

Reabilitagdo Urbana) e particulares através de programas que coordena.

Em termos internacionais, o prodoamtzuropean Support for Sustainable Investment in City Areas
mais conhecido por JESSICA é uma iniciativa conjunta da Comissdo Europeia, Banco Europeu de
Investimento (BEI)Council of Europe Development(BEBBY e tém patrocinado a regeneracao
urbana atvéés da criagdo de Fundos de Investimentos nos seguintes paises: Bulgaria, Espanha, Grécia,

Italia, Inglaterra, Lituania, Poldnia, Portugal e Republica Checa.

Dado o progressivo abandono e desinteresse em habitar e investir nos centros urbanos e as novas
oportunidades de financiamento disponiveis, a Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo (CIMLT
decidiu criar a LT, Sociedade de Reabilitagcdo Urbar8REM (LT

A LT, Sociedade de Reabilitacdo Urbana, EM é a Gnica SRU INTERMUNICIPAL @B pais constitui
com o objetivo de criar economias de escala, atrair investidores privados e otimizar processos com vista
reabilitacdo urbana dos concelhos que integram a CIMLT. Esta foi fundada em 2009 e atualmente ¢
participada por 9 municipios, nomeadamenten, Alkimarca, Azambuja, Cartaxo, Chamusca,

Coruche, Golega, Rio Maior e Santarém.



JUNIAO EUROPEIA
NALENTEJO QF -p,
2007.2013 de Desenvolvimento Regional

SRU Leziria do Tejo

AREAS DE REABILITACAO URBANA

No ambito de atividade d&RWU, o Municipia @hamuscdecidiu criar as seguintes areas de
reabilitacdo urbana:

1 Area de Reabilitacdo UrdaseChamusgaprovada a Delimitac&®Y de Dezembg2012
em Assembleia Municipal e entrada em vigor com publicacdo em Diario d& dRgpnbiiadea
2013.

1 Area de Reabilitacdo Urbarsm@hdmuscaprovada a Deligdia a27 de Dezembro 2012
em Assembleia Municipal e entrada em vigor com publicacdo em Diario da dRejitdiodea 17
2013.

1 Area de Reabilitacdo UrbaDhaBnuscaprovada a Delimitac®d de Dezembro 2012 em
Assembleia Municipal e entradagemceim publicagdo em Diério da Republide g@i&irde
2013.

n—,nkf’m 1‘

Planta 1: Area de Reabilitacio Urbana 1 da Chamusca Planta 2: Area de Reabilitagdo Urbana 2 da Chamusca

Planta 3: Area de Reabilitagio Urba@h8rdusa
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02 | CARACTERIZACAO DA ARU 2
LOCALIZACAO

Plantat: Localizacdo

CARACTERIZACAO DA ARU

A Area de Reabilitacdo Urbana 2 da Chamusca abrange uma area de 108.994,97 m2, é composta pc
113 propriedades («pre@i@ termo oficial utilizado pela autoridade-fiitauntéais), 159 edificios e
219 fracBes/unidades, sendo que 159 s&o habitacionais e 60 ndo habitacionais. A Area de Reabilitaca
Urbana 2 da Chamusdaréencialmente habitacional, no emtal@eadoimero de consgies
anexas pa@mazerianexos/garagemsstificam os valores apresentados.

A Vila da Chamusca é o maior aglomerado do concelho, com cerca de 3360 residentes nesta vila €
constitui o nacleo polarizador da vida econénatae Bomicipio
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QUARTEIRAO 4 / &
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Planta 5: Quarteires ARCIfamusca

ENQUADRAMENTO HISTORICO

Situado na margem esquerda do Rio Tejo, O Concelho da Chamusca tem uma area de 745,57 Km2
distribuida por sete freguesias: Carregueira, Chamusca, ChouRintRarcei@ande, Vale de
Cavalos e Ulme.

Conheceneie a importancia do vale do Tejo, onde o Concelho da Chamusca se situa, ndo admira,
gue tenha sido habitado desde tempos muito recuados. Os vestigios dessas estadias sdo relevantes.

A primeira carta devipggios aos moradores da Chamusca foi passada em 1424 por D. Jodo |. Em
1449 D. Afonso V doou as terras de Ulme e Chamusca a Ruy Gomes da Silva. Pertenceu, assim, a Cas
dos Silvas, cujo ledo rampante, conserva no seu braséo de armas, até a Restauracao.

Inicialmente integrada no termo de Santarém, a Chamusca foi feita Vila, juntamente com Ulme, pol
alvara de 18 de Fevereiro de 1561, na regéncia de D. Catarina.

A partir de 1643 passou a integrar o patrimonio da Casa das Raehaantettdoestaiaitao
até a época liberal.

Em 24 de Outubro de 1855, foi extinto o Concelho de Ulme e anexadas as suas terras ao Concelho d
Chamusca, tendo assim adquirido a configuracdo que ainda hoje mantém, integrando realidades €
paisagens muito diversificadas, desdeicas terras da borda de agua, até a charneca,
predominantemente ocupada por floresta.
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A vila é composta por dois planos: um, os outeiros descendo para o vale, onde no sopé das elevacoe
se estende, aproveitando o terreno plano. E aqui, em terseqos ptadesenvolve a parte baixa, o
segundo plano.

Na zona dos outeiros a ocupacdo é sobretudo de pequenas casas térreas. Descendo para o vale
encontrae o nucleo central da Vila, para tal devera ter tido importancia fulcral os portos fluviais que
servam a Vila e também a Rua Direita de S. Pedro (E.N.118), um arruamento que se define entre 0s séc
XVII e XVIII e onde a populagéo se fixa, surgindo ao longo dos tempos maior numero de habitagbes bel
como a parte comercial e servigos.

Também os espacosafelos e perpendiculares & citada rua sofreram processos de ocupacdo. Em
terrenos agricolas foram construidas instalagbes de malha urbana mas também de caracteristicas
agricolas como: adegas, celeiros, lagares e arrecadagoes.

Com uma estrutura urbanaedela a partir dos séculos Xlll e XIV, entdo sob a forma de pequenas
quintas pertencentes & casa real, as terras da Chamusegaemimlvidas num conjunto de
acontecimentos e narrativas que culminam em 1833 com vendas destas terras em hasta publica.

E apartir deste periodo que se comeca a delinear toda a estrutura urbana actual a partir de ndcleos
propriedade de casas senhoriais pertencentes as familias mais abastadas.

Numa primeira fase foi o rio Tejo quem teve um papel ordenador da fornsagrsitivarda

urbana, uma vez que foi responsavel pela delimitacdo fisica de terrenos frequentemente sujeitos &
i nunda-»es. Apesar desta contrariedade a Chamu
localizag&o pela existéncia e utilizeg;fortbs fluviais no desenvolvimento da sua economia.

Com a perda de importancia do transporte fluvial em favor do ferroviario e mais tarde do rodoviario, a
situacOes inverteramprofundamente, sendo que a pendente e forte relacdo ribeirinhaeacabou po
perder na sua totalidade, passando a vila a desenedveiver em funcdo da estrada Nacional n°

118 que atravessa ao longo do seu eixo de maior desenvolvimento.

Durante décadas, a Chamusca viveu virada a Estrada Nacional, sendo qus so@aixtraist

baixos construiram as suas habitag6es nos sopés das encostas. A partir da década-se 1970 delineou
a primeira grande acc¢ao que veio contrariar esta tendéncia com a urbanizacdo de terrenos do planaltc
local onde hoje se localiza um amigocbnjunto de equipamentos e nucleo habitacional da Chamusca.

A malha urbana possui ainda a particularidade de delimitar &reas homogéneas e personalizadas que
sdo quarteirdes. Enquanto que ao nivel do centro civico estes possuem formasigeameétricas ma
menos regulares, quando se aproximam da encosta o0s quarteirbes perdem a sua regularidade
geomeétrica, tomando formas diversificadas, condicionadas a topografia do terreno.

Na sua generalidade estes quarteirbes apresentam grande diversidadeddectpstogido que
vao desde a casa senhorial até a casa tipica de trabalhador rural, modesta de familias pobres, passanc

por um conjunto de dependéncias agricolas, logradouros e jardins privativos.
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O centro histérico da Chamusca apresenta agesdealevada qualidade denegaratmtudo,

uma desocupacao das casas de habitacdo e espacos comerciais existentes.

PATRIMONIO CLASSIFICADO NA ARU

A ARU 2 da Chamusca nao apresenta patrimonio classificado.

ENQUADRAMENTO DEMOGRAFICO

De acordo com o CENSOS 2011, o aglomerado urbano da Clg860ssacentes,
Considerando que o Censos 2001 régBfmsidentes no aglomerado, concluimos que eetre 2001
2011 se perderam neste aglom298desidentes, uma variaca8,d@b.

RESIDENTES NA FREGUESIA DAUSEAMEM 2011 E 2001) FAIXA ETARIA

Censos/Faixa etari{ 014 | 1524 | 2564 ?nSaci’S“ TOTAIS
2001 452 | 510 | 1925 | 772 | 3659
2011 411 | 330 | 1785 | 834 | 3360
% 907 | 3520 727 | 803 | 817

Quadro 1: Residentes na fregueSiadnuscpor faixa etaria entre 20011 (Fonte: Censos)

Da analise da variacdo da populacéo por faixa etarise aeitpcao do grupo de mais 65 anos,
um decréscimo dos residentes.

03 | ENQUADRAMENTO LEGISLATIVO

1 | REGIME JURIDICORBEABILITACAO URBANA

Decretd.ei n.° 307/2009, de 23 de outubro, republicado com a alteracdo da Lei n.°32/2012, de 14 de
agosto, doravante designado RJRU.

A luz da alteracdo da Lei n.°32/2012, de 14 de agosto, foi possivel aprovar a Delimitacdo da ARU2 qu
permitiu, por um lado, iniciar o levantamento de campo com uma &rea publicada em Diario da Republic
e, por outro, atribuir beneficios fiscais a proprietarios que reabilitem o seu edificado.
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Apébs a aprovacdo da ARU2 e respetivo Programa EstratiEgiode argesde reabilitacdo devera
ocorrer com base na presente lei, no que diz respeito ao controlo prévio de operac¢des urbanisticas, n

medida em que introduz especificidades relativamente ao RJUE.

2| REGIME EXCECIONAL DA REABILITACAO

Decretd.ei n.° 3/2014, de 8 de abril, estabelece um regime excecional e temporario aplicavel a
reabilitacdo de edificios ou de fragBes, cuja construcdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos o
localizados em areas de reabilitacdo urbana, sempre que se destaietosataal ou
predominantemente ao uso habitacional.

O presente regime prevé a dispensa de observancia de determinados requisitos resultantes dos
regimes juridicos em vigor sobre acessibilidades, requisitos acusticos, eficiéncia energética e qualidad

térmica, instalacbes de gas eefstinaturas de telecomunicac6es em edificios.

3 | REGIME JURIDICO DA URBANIZACAO E DA EDIFICAGCAO

O Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (DL n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na sua actue
versdo) agrega os regifjoeslicos do licenciamento municipal de loteamentos urbanos e obras de
urbanizagéo e de obras particulares.

4 | PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO OESTE E VALE DO TEJO
Publicado através da Resolugcéo de Conselho de Minigtfae09°d&tte agosto.

3.1 No ambito do Eixo EstratégieoP@tenciar as Vocag¢des Territoriais num Quadro de
Sustentabilidade Ambiental, ® definido o objet
patrimoniais e culturais através de medidamtpgrers na gestdo do planeamento territorial regional
e municipal, nuperspgvad e coes«o territorial e refor-o0o da i

3.2 No ambito do Eixo EstratégiCor&retizar a Visdo Policéntrica e Valorizar a Qualidade de Vida
Urbana, sadefinidos os objetivos estratégicos:

3.2.1 AApostar na qualifica-«o0o dos centros wurl
frentes ribeirinhas, da recuperacdo dos espacos urbanos desqualificados, e do estabelecimento de rede
de equipamest, assegurando condicbes de acessibilidade e de mobilidade adequadas, e criar
condi¢cBes para o aparecimento de estruturas de nivel concelhio vocacionadas para a reabilitacdo urban
e promocédo e recuperacdo do parque habitacional dos CentroseHistalicasmélhorar a sua

atratividade";
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3.2.2 AApostar em formas de turismo alternat:i
agl omerados tradicionai s, com base na valori za-
3.3 No ambito das Normas Espdc c a s d o -SPatdméoia Culfui@lu $atvagnaeda,

Val oriza-«0 e Gest«o0 ® estabelecida a diretri:
3.3.1 fnDefini-«o de estrat®gias de planeament
Centros Historicos (restscd circulagdo automovel, critérios de intervencdo no edificado e espaco
publico mais rigorosos, reforcar a funcdo residencialye cciamtigbes adequadas para a

i mpl ement a-«o0o de estruturas/ entidades centrad:
5| PLANO DERFTOR MUNICIPAL (PDM)

A ARU 2 enconfi@inseridagquasena sua totalidas@Perimetro Urbano de Cham(@a

No artigo 19U #fAEspa-os ur banos e ur bani z8vei
disposicdes gerais:

fi 1- OLPDM delimita para todos os aglomerados C1, C2, C3 e C4 o respectivo perimetro urbano,
integrando os espacos urbanos existentes e 0s necessarios a sua expansao (espacos urbanizaveis), be
como 0SS espa-0s industriais cont2zguosé.

1.2- Todas as comngtbes a erigir dentro das areas consignadas pelo limite ursangelegem
regulamentos dos PP e dos PU, ou, na falta destes, pelas especificacdes do presente regulamento d
PDM.

1.3- Toda e qualquer instalacdo existente nas &reas urbanas cuja natureza da sua funcdo seja
incompativel com a ocupagdo destas areas, nomeadamente lixeiras, sucateiras, instalacées agro
pecuarias, depositos de explosivos, industrias poluentes oinflanodwieis armazenados por
grosso, sera transferida para locais previamente aprovados, fora dos perimetros urbanos dos
aglomerados, durante o prazo de vigéncia do PDM e de acordo com as normas a estabelecer pele
Camara Municipal e regulamentos espacddiaioorar.

1.4- Em todas as areas destinadas a equipamentos e consideradas como zonas de reserva para
equipamento deverd ser observada a manutencdo do uso actual, ndo sendo permitida a destruicdo d
coberto vegetal ou alteragcbes topograficas do.ddéosél ainda permitida instalacdo de lixeiras,

depositos de sucata ou entulho.

Para além de estar inserida em Perimetro UrB&id 2eeistem outratasses de espaco: Zona
de equipamentos com verde publico/ existentes e a propor; Zonaareed&rpartieuleserva para
ampliacdo de jardim publico.

De referir que relativamente as zonas verdes particulares, o regulamento do PDM determina que:
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i8.2.5 Zonas verdes particulares (ZVP):

a) As éareas classificadas como zonas verdes pattstitaase fundamentalmente ao uso
ladico ou de lazer privado ou semiprivado, reitpradguer tipo de ocupagdo com construgdo sem
gue seja devidamente fundamentado como de apoio as fung¢des acima discriminadas;

b) Salvaguarde a possibilidade denstrucdo de uma habitacdo para o proprietario do
terreno, desde que esta venha a confrontar com arruamento pébiitoraniva existente ou
previsto no PGU, ou tenha acesso directo a partir do mesmo, e desde que a sua area de construgac
obedeca agspecificado na alinea c¢) do n.° 3.4.2;

c) As zonas verdes particulares localizadas dentro da area do centro civico, até a aprovagéo do
plano de salvaguarda, ficardo interditas a construcdo que ndo seja a ampliacdo de construcdes
existentes, desde que imApliquem um aumento do nimero de fogos e desde que ndo seja ocupada
uma 8rea superior a 15% da totalidade da ZVP e

Existe ainda uma pequena 8rea fora do Per2met
Ecol - gica Naciao nfaglro? c(oREaN)N aec ifioRneasledr v( RAN) .
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Planta 6: Extrato da planta de ordenamentc Mz Rbidr o mapa, amplianpara se ver a ARU
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04| METODOLOGIA DE TRABALHO

O trabalho desenvolvido disédam vérias fases e consistiu na seguinte metodologia:

FASE 1 | SESSAO PUBLICA
No dia 02 de Marco de 2013, resdizomma sessdo publica no Centro de Apoio a Empresas da
Chamusca pelas 10.00h, apresentada pelo Sr. Presidente Sérgio Carrinho, responsavel pelo pelouro d

Reabilitacdo Urbana, com o intuifomesine sensibilizar os moradores a colaborarem no processo.

FASE 2 | LEVANTAMENTO DE CAMPO

O levantamento do edificado e espaco publico decorreu entre os dias 5 de Abril e 5 de Setembro de
2013, executado por uma equipa de técnicos do Municipiosda €hda LT, Sociedade de
Reabilitacdo Urbana, EM.

A metodologia adotada consistiaraeterizsio de todo o edificado, pelo exterior. O levantamento
do estado de conservacaontiiordos edifios,com inquérito peatporta, aconteceu quando
autorizado pelos residentes.

As tarefas principais abrangeram, averiguar o estado de conservagdo dos edificios, caracterizar as
construcdes, delimitar a propriedade, identificar os proprietérios e fotografar o exterior /interior (aquando
presenca de pkigias).

Foi criado uma base de dadoformaticcess gndese compiltoda anformacéo, estarekia
subdividida em 3 niveis: Propridedifiei@ Unidade Habitacional.

FASE 3 | DIAGNOSTICO E TRATAMENTO DE DADOS

De Novembro a Dezembro de 2igi@ise uma exaustifegse dératamento de dados, pesquisa de
processos municipais para complemeérfamac@ode campo, defd de temas a abordar (ex.:
usos, arrendamento, desocupacéo, risco de seguranca, classificagdo patrimoniaifcetie), cruzame
temas, aride SWO® elaboraca@ndepecas desenhadas tematicas e espaco publico.

Para as plantas foi utilizado o software ArcGIS/SIG e AUTOCAD, que estabelece uma relacdo com :

base Access.

FASE 4 | PROGRAMA ESTRATEGICO

O Programa Estratégico foi apresentado e discutftesidente da Camara Munaipddneiro
2015 apos varios encontrast@riormente o documento sera submetido & Camara Municipal, e estara
em periodo de discusséo publica

O Programa Estratégma submetido aapacdo da Assembleia Municipal.
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