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Introducgao

De acordo com o numero 1 do Artigo 20.2A, do Decreto-Lei 307/09, de 23 de outubro, com
as alteragdes introduzidas pela Lei 32/2012, de 14 de agosto, cabe a entidade gestora das
areas de reabilitagdo urbana submeter anualmente um relatério de monitorizagdo, o qual
deve ser submetido a aprecia¢cdo da Assembleia Municipal.

Foi no ambito de uma OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA que se
desenvolveu a ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA AREA DE REABILITACAO URBANA
1 e 2 da Chamusca.

A Area de Reabilitacdo Urbana 1 tem uma area de cerca de 17,2 hectares e foi subdividida em
11 quarteirdes, para uma melhor organizacao dos dados. Através do levantamento foram
contabilizados 220 edificios (estes 220 edificios correspondem a edificios principais, aos quais
em muitos casos estdo associadas construcées independentes, consideradas fracdes) e um

total de 425 fragGes.

Planta 1. Planta de Localizagao da ARU-1 da Chamusca
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A Area de Reabilitacdo Urbana 2 da Chamusca abrange uma area de 11 hectares é composta
por 113 propriedades, 159 edificios e 219 fragGes/unidades, sendo que 159 sdo habitacionais

e 60 ndo habitacionais.

A

Planta 2. Planta de Localizagdo da ARU-2 da Chamusca

Sao objetivos destes Programas Estratégicos de Reabilitacdo Urbana:

a) Aimplementacdo de estratégias que permitam a reabilitacdo e requalificacdo da ARU 1 e
ARU 2 da Chamusca numa referéncia de qualidade pelo seu ambiente, a qual devera decorrer
da valorizagao sustentada do seu cardcter urbano e arquitetdnico singular;

b) A definicdo e o estabelecimento de regras de atuacdo que permitam salvaguardar e
valorizar o patrimdnio urbanistico e arquitetdnico existente, mediante a sua protegdo
material e a definicdo de usos e normas adequadas as suas caracteristicas morfoldgicas;

c) A definicdo das bases para o lancamento e execugdo de intervengGes exemplares nos

dominios da construcdo, reabilitacdo e requalificacdo dos edificios e espacgos publicos;
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d) O estabelecimento de estratégias de atuacdo que conduzam a recuperacédo e valorizagdo

urbana, econdmica e social.

O presente relatério procura dar conta do exercicio do ultimo ano de execu¢do destas ORU’s,
cuja estratégia de reabilitacdo urbana foi aprovada em 06.10.2015, através do Aviso n?
11434/2015.

Evidenciando as ac¢des e os resultados procura-se, no ambito da presente monitorizacao,
demonstrar a visdo prospetiva da operacdo, potencializando a sua principal vocacdo: a

reabilitacdo urbana no seu sentido mais vasto.

Processo de aprovagao

De seguida apresenta-se a cronologia das a¢des conducentes a aprovacdo da estratégia de
efetivacdo das ORU'’s:

23 de outubro de 2009 — Publicacdo do Decreto-Lei 307/09 que permite a criacdo de Areas
de Reabilitacdo Urbana;

27 de dezembro de 2012- Aprovagdo das Areas de Reabilitacio Urbana 1 e 2;

17 de janeiro de 2013- Publicacdo da delimitacdo da area de Reabilitacdo Urbana 1 e 2 da
Chamusca através do Aviso n2 777/2013;

04 de maio de 2015 a 12 de junho de 2015- Discussdo publica dos Planos Estratégicos de
Reabilitagdo Urbana;

28 de setembro de 2015 - aprovacdo dos Planos estratégicos de Reabilitacdo Urbana —
operacdo de reabilitacdo urbana sistematica relativo as Areas de Reabilitacdo Urbana 1 e 2,
pela Assembleia Municipal;

06 de outubro de 2015- Publicacdo da aprovagao dos Planos Estratégicos de Reabilitacdo
Urbana — operacdo de reabilitacdo urbana sistemdtica relativo as Areas de Reabilitagdo

Urbana 1 e 2, através do Aviso n2 11434/2015.

Dezembro 2016



Relatorio de monitorizagio de Operagdo de Reabilitagio Urbana [
ARU 1 e ARU 2

Metodologia de Trabalho
O trabalho desenvolvido dividiu-se em vdrias fases e consistiu na seguinte metodologia:

FASE 1 | SESSAO PUBLICA

No dia 06 de maio de 2011 e em 02 de marc¢o de 2013, realizou-se uma sessao publica
no Edificio de S. Francisco e no Centro de Apoio a Empresas da Chamusca,
respetivamente, com o intuito de informar e sensibilizar os moradores a colaborarem

NO processo.

FASE 2 | LEVANTAMENTO DE CAMPO

O levantamento do edificado e espaco publico foi executado por uma equipa de
técnicos do Municipio da Chamusca e da LT, Sociedade de Reabilitacdo Urbana, EM.
A metodologia adotada consistiu na caracterizacdo de todo o edificado, pelo exterior.
O levantamento do estado de conservacdo do interior dos edificios, com inquérito
porta-a-porta, aconteceu quando autorizado pelos residentes.

As tarefas principais abrangeram, averiguar o estado de conservacdo dos edificios,
caracterizar as construgOes, delimitar a propriedade, identificar os proprietarios e

fotografar o exterior /interior (aquando a presenca de patologias).

FASE 3 | DIAGNOSTICO E TRATAMENTO DE DADOS

Seguiu-se uma exaustiva fase de tratamento de dados, pesquisa de processos
municipais para complementar a informagdo de campo, defini¢do de temas a abordar
(ex.: usos, arrendamento, desocupacdo, risco de seguranca, classificacdo patrimonial,
etc.), cruzamento de temas, andlise SWOT e elaboracdo de pegas desenhadas

tematicas e espaco publico.
FASE 4 | PROGRAMA ESTRATEGICO

O Programa Estratégico foi submetido a Camara Municipal, esteve em periodo de

discussdo publica, foi submetido a aprovacdo da Assembleia Municipal, publicado
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posteriormente em Diadrio da Republica e publicitado nos meios de comunicacdo

social e na pdagina da internet do municipio.

Os Programas foram também enviados para o IHRU.

Beneficios Fiscais

Ambito temporal 1-1-2008 a 31-12-2020

Am.blto,,de Edificios em Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) e reabilitados
aplicagcao
Ag'aTo df Intervengdo que resulte numa subida de 2 niveis de intervengao
reabilitagao
IMI Isencdo de 5 anos apds reabilitacao
IMT Isencdo na 1.2 transmissdo (venda) apds reabilitagdo
VA Taxa de 6% em empreitadas de reabilitacdo (materiais e mao-de-
obra)
IRS Deducdo a coleta de 30% dos encargos, até ao limite de 500€
Mais-valias a taxa de 5% aquando da venda
IRS

Rendimentos prediais a taxa de 5% decorrente de arrendamento

Isengdo de IRC dos rendimentos obtidos

Fundo Investimento

Taxa de 10% IRC / IRS das unidades de participagdo
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Dados de intervengao

E objetivo deste capitulo demonstrar o ponto de situacdo das intervencdes de caracter
privado efetuadas e em curso, procurando dar-se um panorama geral das acdes e atividades

desenvolvidas na area das ORU’s.

Requerente Localizagao ARU Foto do Imovel Declaragdo Vistoria Vistoria

do IVA Inicial Final

Maria JeElel Rua Direita Sim
Carvéo S3o Pedro,
Guimaraes _ olsh nhe7a Declaragdo
Arbués Moreira 17/02/2016
Al SiEeels s Rua  direita, 1 Sim Néo Ndo
IVYESINERIOSSE ne 156
Félix, Lda

- Rua General 1 N3o N3o N3o

Vistoria de Humberto
esclarecimento  EIFEL AL

19e23
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Estratégia de Reabilitacao
ARU 1
Orgame | Orgamento
; nto do projeto Situacao
. Area de~ (Estimat (€) Fonte
Projetos Promotor | Intervengao Usos . Ano Fi .
(m2) iva inanciamento
PERU )
(€)
Mercado Municipal Municipio Em fase de concurso de
com adaptagéo a P Espaco 2015- | Financiamento reabilitagéo
o da 952,38 o 293.034 o
comeércio e publico 149.994,03 | 2017 Municipal
. Chamusca
SEervicos
Reabilitagéo do
Edificio do Centro Com projeto técnico
de Recursos da Municipio Espaco 2015- | Financiamento concluido
Camara/Armazém da 683,00 oo | 390.000 017 | Mo
Municipal e Edificio | Chamusca P P
ao Servigo da
Seguranga Social
Reabilitagéo do
Edificio n.° 142 Municipio Reabilitagdo em fase de
Rua Direita Sao P Espaco 508,000 | 113.313,30 | 2015- | Financiamento projeto
da 273,00 o o
Pedro para publico 2017 Municipal
. ~ Chamusca
instalagdo de
SErvicos municipais
Reabilitagdo do Municipio Sem Intervengéo
Edificio do Pogo, Espago 2015- | Financiamento
< da 43,52 o 13.390 o
com adaptacéo a publico 2016 Municipal
-y Chamusca
COmércio
Reabilitagao do Municipio . . Sem Intervengéo
Edificio do Antigo | da 586,99 Ejgﬁgg 180.000 22%1158' F'”,\j‘lﬂf]'iir‘gl’“o
Lagar Chamusca P P (Propriedade da SRU)
Reabilitagao dos Municipio Sem Intervencéo
Edificios do Antigo P Habitacional e 2015- | Financiamento
da 823,00 217.000 .
Matadouro para ch outros 2017 Municipal
e . amusca
habitagao social
Reabilitacéo e Reabilitacéo em fase de
reconverséo do Municibio projeto
Edificio do Centro P Espaco 2015- | Financiamento
. da 1120,00 L 243.000 o
Regional de Ch publico 2017 Municipal
amusca
Artesanato para
Centro de Artes
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Reabilitagéo do Municipio o . . Sem Intervengéo
Edificio de da 12225 | "ePraconale | 5g 37, 2o | Financiamento
Habitagdo Social Chamusca P
Reconversao dos . .
antigos Armazéns Municipio Espaco 2015- | Financiamento i TS T
e da 516,60 o 142.332 o
Custddio em publico 2020 Municipal ~
o Chamusca (Sem Intervencéo)
Espaco Publico
Remodelagéo e Municibio Reabilitagdo em fase de
Requalificagéo do P Espaco 2015- | Financiamento projeto
da 1043,24 . 22.521 o
Largo da ch publico 2020 Municipal
AP amusca
Misericordia
Remodelagéo e Municipio e , Reabilitagdo em fase de
Requalificagéo do da 138025 | ESPA%0 | 5o493 2015- | Financiamento projeto
) ~ publico 2017 Municipal
Jardim Jodo Deus | Chamusca
Remodelagéo e Reabilitagdo em fase de
Requalificagdo do Municipio . . projeto
Parque Municipale | da 11,700 Ejgﬁgg 380,000 22%11‘?3' F'”Gﬂf]'ii'i"”;”to
do Largo 25 de Chamusca P P
Abril
Remodelagéo e Municibio Sem Intervengéo
Requalificagéo do P Espaco 2015- | Financiamento
da 1016,00 . 145.081 o
Largo da Sra. das publico 2017 Municipal
Chamusca
Dores
Requalificacdo da Municibio 1.749.853,03 Em fase de
Escola Basica e P Equipamento 2015- | Financiamento requalificagéo
. A da 3441,00 500.000 .
Jardim de Infancia escolar 2018 Municipal
Chamusca
da Chamusca
N Municipio . . Reabilitagdo em fase de
Remodelagao,do. da 3800,00 E§pggo 145,081 2015- Flnanc[amento projeto
Largo da Republica Chamusca publico 2020 Municipal
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ARU 2
Area de Orgamento Fonte o
Projetos Promotor | Intervengao Usos (Estimativa| Ano Fi . Situagao
inanciamento
(m2) €)
Rua Direita S&o | Municipio da - Financiamento Sem Intervencéo
Pedro/EN 118 | Chamusca 442,00 Espago publico 10200 2015 Municipal
Diversos Municipio da Financiamento 5 ;
arruamentos da P Espaco publico | 16.500 | 2015 = Execuc@o de passadeiras
Chamusca Municipal
ARU-2
Largo Paio de | Municipio da . Financiamento
Pele Chamusca 294,00 | Espago publico 4.500 2015 Municipal Sem Intervengao
Rua Anselmo ~
de Andrade, Sem Intervencéo
demoli¢do dos I L
o | edificios SIG | MMOPO% ) 64600 | Estacionamento | 106.000 | 20% | Fhancamento
S | 1407 1318, P
& 1407_13_17e
o 1407_13_49
Rua Vale da | Municipio da o 2015- | Financiamento | Execucdo de passadeiras
Raposa Chamusca 450,00 Espago piblico 20.000 2017 Municipal
»  Substituicdo da
Financiamento iluminag&o existente por
- iluminagao de LED’s-
I Municipal, S
Reabilitagao Municipio da Equipamento Quadro EoiE
das Piscinas P 144597 | S9ubame 350.000 | 2016 9 > Nova cobertura de
L Chamusca Desportivo estratégico N ;
Municipais superficie- Inicio de obra;
comum 2014- ~ .
» Alteracdo da caldeira
2020 ) :
existente por caldeira de
biomassa- Projeto;
Capitais
o Intervengdes préprios, Reabilitagéo de alguns
a urgentes o o i Crédito Edificios
< | Péssimo e Mau Prgpnetarlos 1850,00 Habitacional e 1.177.605 2015 Bancario e
= rivados outros 2030
e estado Fundo de
conservagao Eficiéncia
Energética
8 Financiamento
< Zona C Sem Intervengédo
E envolvente — Municipal e
o Praga | Municipioda 4 o500 | Egpaco piblico | 234600 | 2010- | Quadro
Q . Chamusca 2030 estratégico
O | Touros/Piscinas
@ | Municipais comum 2014-
2 2020
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Conclusao

Nas ultimas décadas assistiu-se a uma ligeira degradacao dos edificios, espagos publicos e
zonas comerciais da vila da Chamusca. Tal ocorreu, em larga medida, devido as altera¢des de
modelo de consumo, tendo-se valorizado os espacos periféricos com novas edificacdes em
detrimento do espago central, mas também por falta de investimento que mantivesse e
melhorasse esse espaco.

A conjuntura econémica internacional desfavoravel refletiu-se, inevitavelmente, na retracao
do investimento na reabilitacdo urbana dos imdveis por parte dos seus proprietarios. A
dificuldade no acesso ao crédito e a suspensdo dos programas, conjugados com o contexto
econémico adverso, constituem os fatores que influenciaram os niveis de execucdo das
ORU’s, nomeadamente as intervenc¢des de ambito particular.

Por sua vez, para as intervengdes de ambito publico iniciaram-se alguns procedimentos neste

ultimo ano com fortes expetativas de execugdo total nos préximos anos.
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