Caderno de Encargos

HASTA PUBLICA n.2 4/2026 - ADJUDICAGCAO DO DIREITO DE OCUPAGAO A
TITULO PRECARIO DAS LOJAS N.%s 4, 6 E 8/14 (AGREGADAS) DO MERCADO
MUNICIPAL DA CHAMUSCA



Capitulo |
Disposi¢Ges Gerais
Artigo 1.2
Entidade adjudicante

1. A entidade adjudicante é o Municipio da Chamusca, com sede na Rua Direita de Sao Pedro,
2140-098 Chamusca, que, na sequéncia da deliberagdo da Camara Municipal da Chamusca,
tomada na sua reunido ordinaria realizada em 15 de julho de 2026, na qualidade de proprietario,
promove a hasta publica para atribuicao do direito de ocupacgao a titulo precario das lojas n.%s
4, 6 e 8/14 (agregadas), que integram o Mercado Municipal da Chamusca e fazem parte do seu
dominio privado.
2. Os espacos referidos no nimero anterior encontram-se identificados no Anexo | ao presente
Caderno de Encargos, que dele faz parte integrante.

Artigo 2.2

Ambito

O presente Caderno de Encargos destina-se a definir as condicdes do procedimento de hasta
publica para adjudicacdo do direito de ocupacdo a titulo precdrio dos espacos identificados no
artigo anterior.

Artigo 3.2

Hasta publica

A hasta publica realizar-se-a no dia 30 de julho de 2026, pelas 10 horas, no Saldo Nobre dos

Pacos do Concelho da Chamusca, sito na Rua Direita de Sdo Pedro, 2140-098 Chamusca.

Artigo 4.2
Valor base de licitagao

O valor base de licitagdo de cada espago é o constante do Anexo | ao presente Caderno de
Encargos.

Artigo 5.2

Visita aos espag¢os comerciais

1. Os espagos objeto do direito de ocupagdo poderdo ser visitados pelos interessados a partir
do dia 20 de julho de 2026 até ao penultimo dia util anterior a realizagdo da hasta publica,
mediante marcag3o prévia junto do Balcdo Unico do Municipio da Chamusca, com antecedéncia

minima de dois dias Uteis.



2. Na resposta ao requerente sera indicado o dia e a hora da visita, sendo esta acompanhada
por trabalhador do Municipio.
3. As visitas decorrerdo entre as 10h00 e as 12h00 e entre as 14h00 e as 16h00.

Artigo 6.2

Elementos disponiveis e esclarecimentos

1. Todos os elementos relativos aos espacos objeto da hasta publica, incluindo as respetivas
plantas de localizagdo, encontram-se disponiveis para consulta no sitio institucional do
Municipio da Chamusca e no Balcdo Unico do Municipio, durante o respetivo horario de
funcionamento.
2. Qualquer pedido de esclarecimento devera ser apresentado por escrito até ao quarto dia util
contado da publicacdo do Edital, devendo a Comissdao da Hasta Publica responder no prazo
maximo de trés dias uteis.
3. Os interessados podem apresentar, até ao sexto dia util contado da publicacdo dos Editais,
lista de erros e omissdes do Caderno de Encargos.
4. A Comissdo pronunciar-se-a por escrito até dois dias antes do termo do prazo para
apresentacdo das propostas.
5. Os esclarecimentos e retificacbes passam a fazer parte integrante das pecas do procedimento
e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

Capitulo I

Procedimento
Artigo 7.2
Procedimento de sele¢ido

A selecdo do adjudicatario serd efetuada mediante licitagdo em ato publico, nos termos
previstos no presente Caderno de Encargos.

Artigo 8.2

Ato publico
1. O ato publico tera lugar no Saldo Nobre dos Pagos do Concelho da Chamusca, na data e hora
constantes do anuncio.
2. Poderao assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas.
3. Se, por motivo devidamente fundamentado, nado for possivel realizar o ato na data prevista,
serd publicitada nova data e hora.
4. A licitacdo termina quando o Presidente da Comissdo anunciar por trés vezes o langco mais

elevado sem que este seja coberto.



5. Terminada a licitacdo sera elaborada a respetiva ata.
6. As deliberagées da Comissdao consideram-se notificadas aos interessados no préprio ato
publico.
7. Nao havendo licitagdo, o procedimento considera-se deserto.
Artigo 9.2
Concorrentes
1. Podem concorrer todas as pessoas singulares ou coletivas que apresentem:
a) Documento de identificacao;
b) Declaracdo conforme modelo constante do Anexo ll;
c) Documento comprovativo dos poderes de representag¢do, quando aplicavel.
2. Todos os documentos devem ser redigidos em lingua portuguesa ou acompanhados de
traducdo legalmente aceite.
3. Os documentos podem ser entregues no ato publico ou, excecionalmente, no prazo de trés
dias Uteis apds a sua realizacdo.
4. O adjudicatario provisério deverd comprovar a regularizagdo da situacdo tributaria e
contributiva no prazo de cinco dias Uteis.
5. A prestacdo de falsas declaracGes determina a exclusdo do concorrente ou a anulagdo da
adjudicacao.
6. Quando a obtencdo de documento oficial ndo dependa do concorrente, podera ser concedida
prorrogacao do respetivo prazo, nos termos do Cddigo do Procedimento Administrativo.
Artigo 10.2
Critério de adjudicagao
O critério de adjudicagdo é o da proposta correspondente ao valor de licitagdo mais elevado
para cada um dos espacos identificados no Anexo |.
Artigo 11.2
Participacdo na hasta publica
1. Qualquer interessado podera intervir no procedimento de hasta publica.
2. Sempre que solicitado pela Comissdo, os intervenientes deverdo comprovar a respetiva
identidade e, quando aplicavel, os poderes de representacdo.
Capitulo llI
Do Procedimento da Hasta Publica
Artigo 12.2

Realizagdo da hasta publica



10.

11.

12.

A hasta publica é unica, realizando-se, contudo, licitagbes autdnomas para cada um dos
espacos identificados no Anexo | do presente Caderno de Encargos.
As lojas n.2s 8 e 14 constituem uma Unica unidade funcional, sendo objeto de uma Unica
licitagdo e de um Unico contrato de ocupacao.
O ato da hasta publica realizar-se-a no local, dia e hora referidos no artigo 3.2 do presente
Caderno de Encargos.
Caso, por motivo devidamente fundamentado, ndo seja possivel realizar o ato publico na
data fixada, sera publicitado novo anuncio com indicacdo da nova data e hora.
A praca inicia-se quando o Presidente da Comissdo declarar aberto o ato publico para
adjudicacado do direito de ocupacao a titulo precdrio de cada um dos espacos.
O valor base de licitagdo é de 150,00€ (cento e cinquenta euros).
Os langos minimos sdo de 10,00 € (dez euros) ou multiplos deste valor.
A licitacdo termina quando o Presidente da Comissdo anunciar, por trés vezes, o lanco mais
elevado sem que este seja coberto.
A Comissdo adjudica provisoriamente o direito de ocupacdo ao concorrente que tenha
apresentado o lango mais elevado.
O pagamento do valor da arrematacao sera efetuado no prazo maximo de 10 (dez) dias apds
a notificacdo da adjudicacdo provisdria.
O procedimento previsto nos numeros anteriores sera repetido para cada um dos espagos
objeto da presente hasta publica.
De todo o ato serd lavrada ata pela Comissdo da Hasta Publica.

Artigo 13.2

Comissao

A Comissdo da Hasta Publica é composta por um Presidente, dois vogais efetivos e dois vogais

suplentes, designados por deliberagdo da Camara Municipal da Chamusca.

Artigo 14.2

Competéncias da Comissao da Hasta Publica

Compete a Comissdo da Hasta Publica:

a) Prestar os esclarecimentos previstos no presente Caderno de Encargos;

b) Dirigir o ato publico;

c) Elaborar a lista dos licitantes ordenada por ordem decrescente dos valores oferecidos;

d) Adjudicar provisoriamente o direito de ocupacdo dos espagos;

e) Elaborar os respetivos autos de arrematagao;



f) Emitir o documento de pagamento correspondente ao valor da arrematacao;
g) Propor a Camara Municipal a adjudicacao definitiva;
h) Resolver as duvidas e omissGes surgidas durante a realizagdo da hasta publica;
i) Elaborar a respetiva ata.
Artigo 15.2
Idoneidade do adjudicatario provisério
1. O adjudicatario provisorio devera comprovar, no prazo maximo de cinco dias Uteis, a
regularizacao da sua situacao tributaria e contributiva, mediante apresentacao das respetivas
certiddes ou autorizacao para consulta eletrdnica.
2. A falta de apresentacdao dos documentos determina a ndo adjudicacao definitiva.
Artigo 16.2
Causas de nao adjudicagao
1.Constituem causas de ndo adjudica¢do proviséria:
a) Prestacdo de falsas declaragées;
b) Falsificacdo de documentos;
c) Existéncia de fundado receio de conluio entre concorrentes.
2.Constitui causa de ndo adjudicacdo definitiva a falta de apresentacdo dos documentos
referidos no artigo anterior.
3. A ndo adjudicagao implica a perda das quantias eventualmente pagas, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal que ao caso couber.
Artigo 17.2
Pagamento
1. O adjudicatario provisdrio efetuard o pagamento do valor da arremata¢do no ato da praga ou
no prazo maximo de 10 (dez) dias apds a respetiva notificagao.
2. O incumprimento do prazo determina a adjudicacdo proviséria ao concorrente classificado
imediatamente a seguir, mantendo-se sucessivamente este procedimento enquanto existirem
licitantes.
Artigo 18.2
Decisdo de adjudicagao
Compete a Camara Municipal da Chamusca deliberar sobre a adjudicacdo definitiva do direito
de ocupacado dos espagos objeto da presente hasta publica, sob proposta da Comissao.
Artigo 19.2

Renuncia ao direito de ocupagao



1. Até a adjudicacdo definitiva, o adjudicatario provisério pode renunciar ao direito de ocupacgao
do espaco arrematado.

2. Nessa situacdo, a Camara Municipal poderd adjudicar o espago ao concorrente classificado
imediatamente a seguir.

3. Arenuncia determina a perda das quantias entretanto pagas.

Artigo 20.2
Anulagao da adjudicacao
1. Constituem causas de anulagdo da adjudicagdo:
a) Falta de apresentacdao dos documentos exigidos;
b) Prestacdo de falsas declaracdes;
c) Apresentacdao de documentos falsos;
d) N&o comparéncia para celebragao do contrato;
e) Nao inicio da atividade no prazo de 30 dias, salvo motivo de forca maior
devidamente comprovado.
2. A anulagdo determina a perda das quantias entregues ao Municipio, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal aplicavel.
3. Compete a Camara Municipal deliberar sobre a anulagdo da adjudicacao.
Artigo 21.2
Obrigacdes do adjudicatario
O adjudicatdrio fica obrigado ao cumprimento de todas as obrigacGes legais, fiscais, tributarias,
contributivas e regulamentares inerentes ao exercicio da atividade e ao contrato de ocupagdo a
celebrar.
Capitulo IV
Do Contrato de Ocupagao
Artigo 22.2
Contrato de ocupagao
1. O direito de ocupacdo de cada espaco sera titulado por contrato de ocupacdo a titulo precario,
a celebrar entre o Municipio da Chamusca e o adjudicatario, nos termos do Regulamento do
Mercado Municipal da Chamusca, do presente Caderno de Encargos e demais legislacao
aplicavel.
2. O contrato sera celebrado no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis apds a notificacdo da

adjudicacdo definitiva.



Artigo 23.2
Duracao do contrato
O contrato de ocupacdo tera a dura¢do de 2 (dois) anos, renovando-se automaticamente por
iguais periodos, salvo denuncia por qualquer das partes, mediante comunicag¢do escrita com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias relativamente ao termo do periodo em curso.
Artigo 24.2
Uso do espaco
1. O ocupante utilizard o espaco exclusivamente para a atividade autorizada no contrato e
identificada no Anexo I.
2. A alteracdo da atividade carece de autorizacdo prévia da Camara Municipal da Chamusca.
3.0 ocupante obriga-se a:
a) Cumprir o horario de funcionamento do Mercado Municipal;
b) Manter o espago permanentemente limpo e em bom estado de conservagao;
c) Obter todas as licencas, autorizacdes e pareceres legalmente exigiveis;
d) Cumprir toda a legislacdo aplicdvel ao exercicio da atividade.
Artigo 25.2
Pagamento da taxa de ocupagdo
1. A taxa de ocupacdo é devida mensalmente.
2. pagamento deverd ser efetuado entre o dia 1 e o dia 8 do més anterior aquele a que respeita.
3. O incumprimento determina a aplicacdo do disposto no Regulamento do Mercado Municipal
da Chamusca.
Artigo 26.2
Obrigac¢oes do ocupante
Constituem obriga¢des do ocupante:
a) Utilizar o espaco apenas para o fim contratado;
b) Proceder ao pagamento atempado das taxas devidas;
c) Iniciar a atividade no prazo mdaximo de 30 (trinta) dias apds a assinatura do
contrato;
d) Cumprir as normas legais relativas a seguranca, higiene, saude no trabalho e
seguranca alimentar, quando aplicavel;

e) Adquirir e manter o equipamento necessdrio ao funcionamento da atividade;



f)

g)
h)

j)

Suportar todos os encargos decorrentes da exploragdo do espacgo,
designadamente eletricidade, agua, comunicacdes, licencas, seguros e demais
despesas;

Celebrar e manter validos os seguros legalmente obrigatérios;

Facultar aos servicos municipais todas as informacdes necessarias ao exercicio
das competéncias de fiscalizagao;

Cumprir todas as determinacdes emanadas pelos servicos competentes do
Municipio;

Restituir o espaco, no termo da ocupacdo, em bom estado de conservacao,
ressalvado o desgaste normal decorrente da utilizagao.

Artigo 27.2

Transmissao da posi¢do contratual

1. A posicdo contratual do ocupante é intransmissivel, salvo autorizacdo prévia e expressa da

Camara Municipal da Chamusca.

2.A cessdo do direito de ocupacao rege-se pelo disposto no Regulamento do Mercado Municipal

da Chamusca.

Artigo 28.2

Resolugdo do contrato

1. O Municipio pode resolver o contrato em caso de incumprimento das obrigacdes legais,

regulamentares ou contratuais.

2.Constituem, designadamente, fundamentos de resolugdo:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

Falta de pagamento das taxas de ocupacgao;

Utilizacdo do espaco para fim diferente do autorizado;
Deficiente estado de higiene ou conservacgao;
Realizacdo de obras sem autorizacao;

Cedéncia nao autorizada da ocupacao;
Incumprimento das normas legais aplicaveis;

Oposicao ao exercicio dos poderes de fiscalizagao.

2. Aresolucdo nao confere direito a qualquer indemnizagao.

Artigo 29.2

Rescisao do contrato



1. O ocupante pode denunciar o contrato mediante comunicacdo escrita devidamente
fundamentada.
2. A dendncia produz efeitos apds aceitagdo pela Camara Municipal ou no prazo previsto no
contrato.
3. O Municipio pode denunciar o contrato por razdes de interesse publico, devidamente
fundamentadas, nos termos da lei.

Artigo 30.2

Extingao do contrato

1. Extinto o contrato por qualquer causa, cessam imediatamente todos os direitos do ocupante
sobre o espaco.
2. As benfeitorias incorporadas no imével revertem gratuitamente para o Municipio, sem direito
a indemnizacgao, salvo disposicdo legal em contrario.

Artigo 31.2

Entrega do espago

1. O espaco deverd ser entregue livre de pessoas e bens, limpo e em bom estado de conservacao,
no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis apds a cessacdo do contrato.
2. Os bens mdveis pertencentes ao ocupante deverado ser removidos dentro do mesmo prazo.
3. Os bens ndo removidos consideram-se abandonados, podendo o Municipio dar-lhes o destino
legalmente previsto.

Artigo 32.2

Fiscalizacao
1. Compete ao Municipio da Chamusca fiscalizar o cumprimento das obriga¢ées decorrentes do
presente Caderno de Encargos, do contrato de ocupacgdo e da legislagdo aplicavel.
2. O ocupante obriga-se a facultar o acesso ao espago e a colaborar com os servicos municipais
sempre que solicitado.

Capitulo V

Disposic¢oes Finais
Artigo 33.2
Dividas e omissoes

As duvidas de interpretacdo e as omissdes do presente Caderno de Encargos serdo resolvidas
pela Camara Municipal da Chamusca, de acordo com a legislacdo aplicavel.

Artigo 34.2

Consulta das pegas do procedimento



O presente Caderno de Encargos, bem como os restantes elementos do procedimento, podem
ser consultados no Balcdo Unico do Municipio da Chamusca, durante o respetivo horario de
funcionamento, e no sitio institucional do Municipio.

Artigo 35.2

Publicidade
A abertura da hasta publica sera publicitada através de Edital, afixado nos lugares de estilo, no
Mercado Municipal e no sitio institucional do Municipio da Chamusca.
Anexos
Fazem parte integrante do presente Caderno de Encargos:
Anexo | — Identificacdo dos espacos objeto do direito de ocupacao a titulo precario;

Anexo Il - Modelo de declaragado.



ANEXO |
Identificagdo dos espacos objeto do direito de ocupagao a titulo precario

(a que se refere o artigo 1.2 do Caderno de Encargos)

Valor da Duracao do
Identificacdo 3 Uso
Localizagdo | Area taxa de direito de
do espago autorizado
ocupagao ocupagao
Mercado
Produtos
Loja 4 Municipal da|6 m? 20,28 € 2 anos
Regionais
Chamusca
Mercado
Loja 6 Municipal da|28 m? |Café 94,64 € 2 anos
Chamusca
Lojas 8 e Mercado
6 m?/ Espaco de
14 Municipal da 81,12 € 2 anos
18 m? |Restauragdo
(agregadas) |Chamusca




